OFERTA INWESTYCYJNA
Centrum Uzdrowiskowo — Turystyczne
Dom Zdrojowy w Polanczyku




Polanczyk potozony jest w gminie Solina Wojewodztwo Podkarpackie.
Wojewddztwo Podkarpackie zlokalizowane jest w potudniowo-wschodniej czesci Polski.
Obszar o powierzchni 18000 km2 zamieszkuje 2,1 min osob. Wojewddztwo od wschodu
graniczy z Ukraing, jest to jednoczesnie granica Unii Europejskiej, natomiast od
potudnia sgsiaduje ze Stowacja.

Stolicg Podkarpacia jest Rzeszéw, najwieksze miasto regionu, zamieszkate przez
174 000 mieszkancow.

MIELEC§

|Rd] =

':.'\-q..\_.




Gmina Solina lezy w Bieszczadach, w potudniowo-wschodniej czesci wojewddztwa
podkarpackiego, w obrebie wéd Zalewu Solifiskiego (21 km?) i Zalewu Myczkowieckiego
(2 km?). Zamieszkuje ja okoto 5.300 mieszkancéw. Siedziba wladz Gminy od 1990 roku
znajduje sie w Polanczyku. Zalew Solinski powstat w 1968 roku w wyniku spietrzenia waéd
Sanu i Solinki przez zapore o diugosci 664 m i wysokosci 81,8 m, bedaca najwyzszg
budowlg hydrotechniczng w Polsce.

Zalew i zapora wodna w Solinie stanowig niewatpliwie najwiekszg atrakcje
turystyczng. Obydwa akweny wcisniete miedzy stromymi poros$nietymi lasami wzgoérza
charakteryzujq sie urozmaicong linia brzegowg i wraz z licznymi zatokami tworzag
malownicze widoki. Inne atrakcje turystyczne Gminy to zapora wodna w Myczkowcach,
rejsy statkami spacerowymi po Zalewie Solinskim, wypozyczalnie sprzetu ptywajacego,
kapieliska strzezone przez ratownikdéw. Na terenie Gminy jest 15 $ciezek spacerowych i 3
$ciezki rowerowe, a takze wypozyczalnie rowerdw gorskich, turystyka konna, punkty
widokowe. Zmienne wiatry stwarzajq doskonate warunki do zeglarstwa. Sq tez znakomite
miejsca do wedkowania. Gmina posiada niezwykle rzadkie walory przyrodnicze i
krajobrazowe. Potozenie Gminy oraz brak aglomeracji przemystowych i duzych zaktaddéw
pracy stwarzajg mozliwosci rozwoju turystyki na terenie catej Gminy. Wcigz wzrasta liczba
nowych obiektow $wiadczacych ustugi noclegowe i wypoczynkowe. Polanczyk posiada 850
miejsc noclegowych w obiektach sanatoryjnych, 546 w osrodkach wypoczynkowych i
pensjonatach w strefie ,A” Uzdrowiska, natomiast poza strefg ,A" liczba miejsc
noclegowych w Polanczyku wynosi 1979. Uzdrowisko Polanczyk $wiadczy ustugi w
zakresie leczenia wielu schorzen cywilizacyjnych, z wykorzystaniem wodd leczniczych z
wiasnych Zrddet. Minister Zdrowia ustalit dla Uzdrowiska nastepujace kierunki lecznicze:
choroby ortopedyczno-urazowe, choroby goérnych drég oddechowych, choroby
reumatologiczne, choroby endokrynologiczne, choroby kardiologiczne i nadcisnienie oraz
cukrzyca. W Polanczyku znajduje sie sanktuarium z ikong Matki Bozej Pieknej Mitosci. Na
terenie Gminy podziwia¢ mozna zabytkowe koscioty i piekne cerkwie uzytkowane obecnie
przez koscidt rzymskokatolicki. Na uwage zastuguje Centrum Kultury Ekumenicznej,
Osrodek Biblijny i mini-zoo w Myczkowcach. Istniejg takze galerie i pracownie rekodzieta
artystycznego. Rozwinieta baza ustugowo-handlowo-gastronomiczna stwarza odpowiednie
warunki do wypoczynku przez caty rok.

Zalew Solinski



Zagldwki na zalewie Solirskim Uzdrowisko Polaniczyk z lotu ptaka
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CENTRUM UZDROWISKOWO-TURYSTYCZNE DOM
ZDROJOWY W POLANCZYKU

Zaprojektowana inwestycja zlokalizowana zostata na dziatkach
nr110/2,110/3,111/1, 111/2.

Przedmiot i cel realizacji inwestycji

Niniejsze opracowanie dotyczy inwestycji jaka jest budowa Centrum
Uzdrowiskowo - Turystycznego Dom Zdrojowy w Polanczyku.

Obiekt bedzie posiadat okoto 4000 m2 powierzchni uzytkowej a szacunkowy koszt
realizacji inwestycji wyniesie okoto 27 min ztotych. Obiekt stuzy¢ bedzie kuracjuszom
oraz lokalnej spotecznosci. Bedzie to miejsce aktywnego wypoczynku, rehabilitacji oraz
promocji lokalnych artystéw. W ofercie o$rodka znajdg sie:

e zespoOl zabiegowo-basenowy, na ktory skitadajg sie:

o hala basenowa mieszczaca basen ptywacki 25 x 12,5 m oraz basen
rekreacyjno-rehabilitacyjny o wymiarach 12,5 x ($rednio) 12 m.

o zaplecze szatniowo-sanitarne hali basenowej - dla uzytkownikow catego
zespotu

W obrebie basenu rekreacyjno-rehabilitacyjnego przewiduje sie:

o 2 tory do nauki ptywania

o nieregularng niecke z masazami podwodnymi, natryskami leczniczymi

oraz atrakcjami wodnymi typu gejzery

rwacq rzeke diugosci okoto 28 m

dwie wanny jacuzzi - 6 - i 12 - osobowe

zespot saun i fazni parowej na minimum 30 0so6b (tacznie)

aneks wypoczynkowy z mini bufetem

sitownia

gabinety solarium

o gabinety masazu
W gabinetach zabiegowych przewiduje sie indywidualng dziatalnos¢
prowadzong przez pod wynajemcoéw pomieszczen.

+ pijalnia wéd mineralnych w formie pomieszczenia dystrybucji potaczonego z
promenadq spacerowg (petnigcq tez funkcje holu i galerii wystawowej).
Przeszklona $ciana oddziela promenade od hali basenowej. Z holu - przez
przeszklone partie $cian hali basenowej -otwiera sie daleki, atrakcyjny widok na
wzgorza otaczajqce zalew.

« punkt gastronomiczny z salg na okoto 80-100 miejsc z kacikiem internetowym
i tarasem konsumpcyjno-widokowym.

+ punkt informacji turystycznej.

zespot ustugowo-handlowy w formie niewielkiego pasazu z przeszklonymi

punktami handlowymi i ustugowymi. Przewiduje sie zaklady o charakterze

uzytkowym pasujacym do podstawowej funkcji obiektu, typu: zaktad fryzjerski,
kosmetyczny, sklep zielarski, handel zdrowg zywnoscig itp.

4 - torowa kregielnia

O O O O O O



Z obiektu korzystac bedg kuracjusze i wczasowicze z catego  kraju i zagranicy
przebywajacy w sanatoriach, domach wczasowych, licznych pensjonatach i
gospodarstwach  agroturystycznych, ktére bardzo preznie rozwijaja sie na
bieszczadzkiej ziemi a zwtaszcza w Gminie Solina.

Uzdrowisko Polanczyk odwiedza corocznie okoto 500 tys. osdb a w chwili obecnej
nie ma obiektu spetniajacego funkcje ujete w zaprojektowanym Centrum Uzdrowiskowo
Turystycznym - Dom Zdrojowy.

W wyniku realizacji projektu zostanie stworzone okoto 30 nowych miejsc pracy, co
jak na matg Gmine Solina, bedzie znaczacym sukcesem w dobie kryzysu gospodarczego,
oraz pozwoli na utrzymanie istniejagcych 500 miejsc pracy w os$rodkach sanatoryjno -
uzdrowiskowych, domach wczasowych, pensjonatach i gospodarstwach
agroturystycznych.

Na terenie powiatow Bieszczadzkiego, Leskiego czy Sanockiego nie ma podobnego
obiektu spetniajacego takie funkcje a jego budowa wptynetaby na rozwdéj catego regionu
Bieszczad i Beskidu Niskiego. Inwestycja korzystnie wptynie na podwyzszenie jakosci
ustug istniejacej bazy hotelowo - gastronomicznej w licznych obiektach sanatoryjno -
uzdrowiskowych.

Realizacja projektu podniesie atrakcyjnos$¢ inwestycyjng Gminy Solina i gmin
przylegtych. Pozwoli na wydtuzenie sezonu turystycznego i lepszego wykorzystania
istniejgcej bazy gastronomiczno - handlowej, hotelowej, pensjonatow i gospodarstw
agroturystycznych.

Projektowane zamierzenie inwestycyjne zostanie zrealizowane przy gtdwnych
ciggach komunikacyjnym w kierunku Ukrainy. Gmina Solina stanowi najwiekszg baze
noclegowg o wysokim standardzie w Wojewddztwie podkarpackim, a planowana
inwestycja uzupetni oferte ustug turystyczno-uzdrowiskowych tego regionu.

Projektowany obiekt jest unikatowym ze wzgledu na swoje potozenie w otoczeniu
bieszczadzkich go6r i Jeziora Solinskiego. Wystepujg tu zrédta wdd mineralnych o
unikalnym sktadzie mineratdw a obiekt umozliwi korzystanie z tych ddébr natury. Caty
kompleks tj. basen, pijalnia wdd, odnowa biologiczna itd. jest nowatorskim rozwigzaniem
architektonicznym.

Opis projektowanego zagospodarowania dziatki

Przedmiotowa inwestycja zlokalizowana bedzie w centrum miejscowosci
uzdrowiskowej Polanczyk. Dziatka potozona jest bezposrednio przy gtéwnej ulicy
Zdrojowej, w tzw. strefie ,A" uzdrowiska. Aktualnie dziatka nie jest zabudowana, jest
uzbrojona, wiekszos¢ sieci znajduje sie w pasie drogowym. Dziatka znajduje sie pomiedzy
os$rodkiem wczasowym ,Dedal" i ,Szymon".

Przez teren planowanej inwestycji przebiega wodociqg wody mineralnej PE g 40
mm biegnacy po potnocnej stronie projektowanego budynku.

Dojazd do budynku od strony pdétnocno-wschodniej zapewnia ulica Zdrojowa. Wzdtuz
jej potudniowej krawedzi zaprojektowano zatoczki postojowe z betonowej kostki
brukowej. Zlokalizowano tu 20 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych.
Parkingi wewnetrzne zlokalizowano na dwoch poziomach. Gorny parking miesci 17
stanowisk (w tym 4 dla osdb niepetnosprawnych) i znajduje sie na poziomie holu
wejsciowego na basen. Dolna potka parkingu na 34 miejsca obstuguje réwniez
kondygnacje techniczna.



Przeznaczenie i program uzytkowy zaprojektowanego obiektu

Budynek nalezy do grupy obiektdw uzytecznosci publicznej. Podstawowym celem
zaplanowanej inwestycji jest stworzenie w Polanczyku osrodka aktywizujacego lokalng
spotecznos$¢, skupiajacego gosci i kuracjuszy miejscowych osrodkéw wczasowych i
sanatoryjnych oraz integrujacego ich z mieszkancami Polanczyka. Zamierzeniem
Inwestora jest realizacja obiektu, ktory sta¢ sie ma miejscem atrakcyjnych spotkan oraz
imprez kulturalnych i sportowych. Ma on:

* wzbogacic oferte zabiegoéw przyrodoleczniczych i rehabilitacyjnych oferowanych

przez miejscowe osrodki wczasowe i sanatoryjne,

e umozliwi¢ rozszerzenie programu zaje¢ pozaszkolnych dla dzieci i mtodziezy

okolicznych szkét,

» stworzy¢ warunki organizacji promocji regionu oraz dorobku i tworczosci jego

mieszkancow,

e zainicjowa¢ budowe tadu przestrzenno-urbanistycznego w tworzacym sie

centrum uzdrowiska Polanczyk.

Dane liczbowe

powierzchnia zabudowy 2 511,00 m?
powierzchnia netto 6 002,00 m?
powierzchnia uzytkowa 4 050,00 m?
kubatura 31 285,00 m®
wymiary budynku 75 x48 m

wysokos¢ catkowita budynku 17,15 m

wysokos¢ budynku od poziomu ul. Zdrojowej 9.00 m

ilos¢ kondygnadji max 3
przewidywany koszt realizacji inwestycji ok. 27 min ztotych

Biuro opracowujace dokumentacje projektowa
Rzeszowska Agencja Rozwoju Regionalnego S.A.
Centrum Projektowe , Miastoprojekt” 35 - 959 Rzeszow, ul. Szopena 51



